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AVISOS DESTACADOS

SE VENDE CASA EN VINA
DEL MAR, Camino Real Vifa
del Mar. Con vista al mar,
recieén remodelada. 3
dormitorios, 3 banos, bodega,
2 estacionamientos. Cuenta
con departamento bajo la
planta principal. 160 m?
construidos, 600 m2 terreno.
10.350 UF. 9 9791 6583.

SE VENDE DEPARTAMENTO
EN MAGUL. Rodrigo de Araya
IMacul, cercano a Portal
Nufioa y mall Florida Center. 3
dormitorios, 2 banos,
estacionamiento, bodega. El
edificio posee piscina, areas
verdes, juegos infantiles,
gimnasio. 70 m2 construidos.
3.900 UF. 9 9838 4697.

SE ARRIENDA BODEGA
GALPON EN LA FLORIDA. En
dos pisos, oficinas, privados,
recepcion, un bafio, un bano
de operarios, focker al lado de
la casa del cuidador, entrada
de camiones. 600 m?
construidos, 3.000 m?
terreno. 110 UE 2 2211 7800.

SE ARRIENDA
ESTACIONAMIENTO EN
VITACURA. Av. Kennedy 29
nivel -1, cercano a los
ascensores. 10 me terreno.
$100.000. 9 7102 0479.
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OFERTA.— El anuncio y la construccion de la nueva Linea 7 del metro, que pasara por Av. Mapocho, disparo el interés por este sector.

COMUNA DE SANTIAGO [ NUEVOS PROYECTOS]

El auge inmobiliario
del barrio Balmaceda

Una de las principales ventajas que posee este tradicional sector es que los valores
de los departamentos promedian las 69 UF/m?, lo que representa hoy uno de los
mads bajos de esta comuna.

MAS DETALLES EN PAGINA 2

PUBLICA CON
NOSOTROS

Costo de
construccion

El112, 13 y 19 de diciembre, la
Asociacidn de Tasadores de
Chile impartird el curso
taller online, via Zoom,
“Costos de construccion y su
incidencia en el valor del
suelo — Recomendaciones
sobre el CDC, tiempo de
ejecucidn y administracion”.
Mas informaciones en
www.asatch.cl

Calefaccion
eléctrica

El 13 de diciembre, CChC
Osorno, junto a otras entida-
des, realizara el “Piloto na-
cional de calefaccion eléctrica
- Resultados de una alternati-
va hacia la descontaminacion
y descarbonizacién de Chi-
le”, de 9:00 a 11:00 hrs. Se
transmitird por
www.cche.cl/tv. Mds infor-
maciones en www.cche.cl.

PUBLICA CON NOSOTROS
ESCANEA EL CODICO Y CONVERS
DIRECTAMENTE / IATSAPP
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MERCADO INMOBILIARIO [ DEPARTAMENTOS

Barrio Balmaceda posee una oferta
numerosa y con valores asequibles

EXPERTA DE AGS VISION INMOBILIARIA SOSTIENE QUE LA EXISTENCIA DE VARIOS PROYECTOS EN
VENTA Y RENTA QUE SE ESTAN CONSTRUYENDO EN ESTE SECTOR DE LA COMUNA DE SANTIAGO
HA PROVOCADO QUE SE HABLE DE UN INCIPIENTE AUGE INMOBILIARIO.

ANGELICA BARADOS

ran actividad inmobilia-

ria se estd viviendo en el

barrio Balmaceda. Hay
11 proyectos que cuentan con
permiso de edificacion y estdn
en diferentes estados de obra:
al menos seis anteproyectos
aprobados y otros tantos que
se espera que se desarrollen a
futuro, ademads de la presen-
cia de inmobiliarias conocidas
en el sector y constructoras
con proyectos para multifa-
mily, que estidn cambiando la
fisonomia de este antiguo sec-
tor de la comuna de Santiago.

Antes de la pandemia solo
era posible visibilizar un par
de proyectos en los bordes
(Balmaceda y Matucana), pe-
ro con el anuncio y la cons-
truccion de la Linea 7 del me-
tro, que pasard por Av. Mapo-
cho, el interés se ha dispara-
do. “La existencia de varios
proyectos en venta y renta
que se estdn construyendo en
este barrio ha provocado que
se hable de un incipiente auge
inmobiliario”, sefala Johanna
Zamorano, gerenta de Capta-
cion de AGS Vision Inmobi-
liaria.

Seguin un analisis de la con- .
sultora, enel barrio Balmaceda
los valores de los departamen-
tos promedian los 69 UF/m?,
lo que representa hoy uno de
los mds bajos de la comuna de
Santiago. “La numerosa oferta
es muy atractiva para inver-
sionistas que estén pensando
en invertir en la zona y tam-
bién se abre una gran alterna-
tiva para la renta con los pro-
vectos multifamily que se estan
construyendo”, destaca.

La tipologia de los departa-
mentos va desde los Estudios,
de 22 m?, hasta unidades de
3D/2B, de 61 m?, pero la ma-
voria de la oferta se concentra
en 1D/1B y 2D/1B. Por su par-
te, los valores van desde los
Estudios a UF 1.807 hasta las
tipologias de 3D/2B a 4.370
UF. “El equipamiento es va-
riado, por el eje de Av. Mapo-
cho los proyectos incluyen
comercio en primer nivel, lo
que incrementa los servicios
en la zona. Existen varios que
incorporan espacios cowork y
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El barrio Balmaceda se ubica al sur de la Av. Presidente Bal-
maceda y plaza del mismo nombre, al norte de Av. San Pablo,
Av, Matucana al poniente, pudiendo extender su influencia has-
ta Av. Ricardo Cumming, y presenta una mixtura de actividades
y usos de suelo. “Desde las misas en la Iglesia San Juan Bautis-
ta, las clases en los colegios de la zona, comercio variado, fe-
rias libres, bodegas, actividades productivas, residencias de
mas de 100 afios que conviven cada vez mas con nuevos pro-
yectos de altura media que vienen a renovar y densificar el ba-
rrio, describe Johanna Zamorano.
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presenciales y de uso comun,
callroom para reuniones online
y rooftop, sky bar, gourmet kit-
chen para disfrutar de las te-
rrazas, quinchos y comedores
comunes ]_'IE.I'E[ cumpax‘tir con
visitas y amigos”, explica.

Un ejemplo de ello es el
Edificio Parque Panama de
Norte Verde —el tercero que

se estd impulsando en este
sector—, que dentro de sus 11
pisos ofrece tipologias Estu-
dio, 1D/1B, 2D/1B y 2D/2B, y
valores desde las 2.300 UF,
junto con dreas comunes de
alto estindar. "F‘arque Pana-
mad estd a dos cuadras de la fu-
tura estaciéon Mapocho/
Cumming de la Linea 7, ade-
mads a minutos de la estacion

VENTAJAS.— En el barrio existen equipamientos, servicios y comercio que pueden satisfacer cualquier demanda a pasos de distancia.

de la Linea 5 Ricardo Cum-
ming, y acceso desde la Auto-
pista Central”, precisa José Ig-
nacio Maturana, gerente in-
mobiliario de Norte Verde.

“En general, Santiago cen-
tro es una comuna consolida-
da, con una oferta muy varia-
da y una demanda que crece
—agrega el ejecutivo—. Par-
ticularmente, el polo residen-
cial en este sectores uno de los
mas atractivos, porque es
muy versatil, tiene historia y
ofrece todo lo que se busca y
se necesita para vivir. Es un
destino de uso mixto con gran
potencial para el desarrollo
inmobiliario; es una gran op-
cion para invertir”.

SEGURIDAD

Frente a los problemas por
todos conocidos que vive la

a—

comuna de Santiago, Johanna
Zamorano sostiene que no
son exclusivos de este barrio y
tampoco escapa a la actuali-
dad que se estd viviendoen la
Regidn Metropolitana. “La
nueva urbanizacién de los es-
pacios publicos mediante
proyectos inmobiliarios, la re-
novacicn de propiedades que
hasta hace poco han estado
‘tomadas’, en general proyec-
tan mavor seguridad en el ba-
rrio y una mejora en la calidad
de vida tanto para los que ha-
bitan histéricamente este sec-
tor como para aquellos que
quieren vivir e invertir en 1",

A su juicio, la cercania a la
casa del Presidente Boric ge-
nera un ambiente de mayor
seguridad. “Se ha visto un no-
table esfuerzo por la munici-
palidad y Carabineros de res-
guardar mds la zona y espera-
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mos que con nuevas medidas,
el barrio atraiga a mds y mds
familias e inversionistas para
vivir”,

El perfil de personas que es-
tan interesadas por viviren el
barrio Balmaceda lo configu-
ran familias pequenas y uni-
familiares, técnicos y profe-
sionales que necesitan y dese-
an vivir conectados con bue-
na oferta de transporte
ptiblico, equipamiento de ser-
vicios, cerca de dreas verdes,
centros culturales y con co-
mercio de variedad muy cer-
cano.

BUENAS PROYECCIONES

Con el aumento de la oferta
y los valores asequibles, el ba-
rrio Balmaceda serd un sector
cada vez mas cotizado, espe-
cialmente a medida que las
obrasde lasnuevas estaciones
de metro se concreten. Y es
que se encuentra en un punto
muy estratégico del centro de
la ciudad considerando su co-
nectividad inmediata a traveés
de Autopista Costanera Nor-
te ynuevo metrode la Linea 7.
“Ademds, su cercanfa a gran-
des parques, equipamiento,
servicios y comercio de pe-
quenay mediana escala lo ha-
cen muy atractivo para quie-
nes buscan conexion sin per-
der vida de barrio”, dice la eje-
cutiva de AGS.

Para Maturana, la necesi-
dad de acceder a dreas verdes
en el centro de la capital estd
impulsando la demanda por
departamentos cercanos a
parques urbanos. “El Parque
de Los Reyes, en toda la franja
que comprende Balmaceda y
el Mapocho, a partir del Cen-
tro Cultural Estacion Mapo-
cho, ha sido el detonante de
un desarrollo residencial
atractivo en permanente evo-
lucion, que se ha ido renovan-
do y que también ha traido
mejoramiento urbano. Es un
sector altamente valorado
tanto por el inversionista que
compra para renta como por
el usuario final y esta prefe-
rencia ha generado una oferta
interesante de departamentos
de 1-2 dormitorios y tipo Es-
tudin”,



